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DISPOSITIF SCELLIER

Pour les seuls investissements réalisés
en 2009, vous aurez le choix entre les
actuels dispositifs d’amortissements
et le nouveau mécanisme de réduction
d’impot (sauf si une promesse de
venteouunepromessesynallagmatique
de vente est conclue avant le
1°" janvier 2009).

COMMENT REDUIRE VOS IMPOTS AVEC LE « SCELLIER »

» lenouveaurégimederéductiond'impdtconceme
les confribuables francais pour I'acquisition
entre le 1= janvier2009etle 31 décembre 2012
d'un logement neuf ou en |'état futur d'achévement
qu'ils s'engagent & louer nu & usage d'habitation
principale pour une durée minimale de @ ans.

» La réduction d'impét est limitée & I'acquisition
d'un seul logement par an.

» lapplication du nouveau dispositif est réservée
aux logements situés dans les zones A, B
et B2 refenues pour |'application des dispositifs
« Robien » et « Borloo ».

» la réduction d'impét n'est applicable qu'aux
logements dont les caractéristiques thermiques
et la performance énergétique sont conformes
aux prescriptions de |'article L. 111-9 du code
de la construction et de |'habitation. Le respect
de cette condition est justifié par le contribuable
selon des modalités définies par décret.

» Fiscalement attractif, il permet également
de pouvoir louer son bien & un ascendant
ou descendant sous réserve que ce dernier
n'appartienne pas au foyer fiscal du bailleur.

PLAFOND DE LOYERS DE LA LOI SCELLIER
Zone A 21,65 €/m?
Zone B1 :15,05 €/m?
Zone B2 :12,31 €/m?

PLAFONDS POUR BENEFICIER EN PLUS
DES 30% D’ABATTEMENT SUR LES LOYERS'
Zone A :1/,33 €/m?
Zone B1 :12,04 €/m?
Zone B2 : 9,85 €/m?

Zone A : Paris, 1% et 2¢™ couronne, la Cote d'Azur

(littoral Hyeres-Menton),le Gennevois francais.

Zone B1 : Agglomérations de plus de 250 000 hab.
Grande couronne parisienne, pourfour de la Céte d'Azur :
Annecy, Bayonne, Chambéry, Cluses, La Rochelle, StMalo,
départements d'outremer, Corse et fles.

Zone B2 : Agglomérations de plus de 50 000 hab. Autres

zones frontaliéres ou littorales, limite de I'lle-de-France.

* Grille prévisionnelle et non définitive.

LA REFORME DES REGIMES ROBIEN/BORLOO 2009

FICHES SCELLIER-185X270 -CHARTE.indd 1

10/03/09 11:27:02



Archifectes : B&é Architectes / BDVA -lllustrateur : Hadlt & Kozlicki - Il

ion due ¢ la libre ir

P

ion de I'artiste. Non contractuelle. h

Monsieur et Madame
Dupont acquiérent un
logement dont le
prix de revient est
de 300 000 €, il est mis

en location en octobre
2009.

Ils bénéficieront
d’une réduction d’impot
de 75 000 € sur 9 ans
soit 8 333 € par an au
titre de I'impét sur le
revenu des années 2009
a 2017.

S’il est mis en location dans
le secteur intermédiaire
pendant 15 ans, la
réductionestde 111 000 €
soit 8 333 € les 9 premiéres
années et 6000< les
6 suivantes.

-~ VOS AVANTAGES FISCAUX

la réduction d'impéts est calculée sur le
prix de revient du logement refenu dans la limite

de 300 000 €.

n'engageant pas la r—sponsamh &

e taux de réducfion d'impdt est de 25% pour les
logements acquis ou construits en 2009 eten 2010 ef &
20% pour les logements acquis ou construits & compler de
¢ lannée 2011,
Encasd'optionpourlesecteurintermédiaire(ancien
Borloo), vous pourrez bénéficier d'un supplément
annuel de réducfion d'impdt & hauteur de 2 % du prix
de revient du logement pendant 6 années supplé-
mentaires, soif une réduction d'impdts égale & 37%

pour 20092010 ou 32% pour 2011-2012.
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La réduction d'impéts est répartie par parts égales
sur neuf années. Elle est accordée au tifre de I'année
d'achévement du logement loué ou de son acquisition
si elle est postérieure et imputée sur Iimpdt di au
fire de ceffe méme année puis sur I'impdt des huit
années suivantes. Il n'y a pas de prorata femporis
& appliquer la premiére année.
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le solde de la réduction d'impét imputable qui,
au fitre d'une année d'imposition, excéde I'impdt
do par le contribuable peut &fre imputé sur I'impét
d0 au titre des années suivantes jusqu'd la sixiéme
inclusivement.

Afin de bénéficier de la poursuite de la réduction
d'impdts jusqu’'a 6 années supplémentaires,
le contribuable devra respecter les plafonds
de loyers et de ressources dont les montants
pour 2009 sont & paraitre.

Lla nouvelle réduction créée doit étre prise
en compte pour le calcul du plafonnement
global des niches fiscales. On rappelle que
ce plafond est fixé & 25 000 € majoré de
10 % du revenu imposable servant de base au
caleul de I'impét sur le revenu.

renseicnements: 0 810 508 508

Prix d'un appel local
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